Municipio de Oratdrios Minas Gerais

DECRETO N° 2340/2022

Disp6e sobre critérios e procedimentos
administrativos, no Municipio de Oratérios/ MG, da

Regularizagcdo Fundidria de nucleos urbanos
informais de acordo com a Lei n. 13.465/2017

(REURB), e com o Decreto regulamentador 9.310 /
2018.

O Prefeito de Oratdrios, Estado de Minas Gerais, no uso de suas atribuigoes legais,
em especial as disposicoes da Lei Organica do Municipio Oratdrios:

Considerando preceito constitucional de que a politica de desenvolvimento urbano,
vo ordenar pleno desenvolvimento

executada pelo poder publico municipal, tem por objeti
das fungdes sociais da cidade e do bem estar de seus habitantes, na forma do artigo 182

da Constituicdo Federal /1988,

Considerando que a Lei Federal 10.257/2001 (Estatuto das Cidades) estabeleceu

como uma das diretrizes da politica urbana a garantia do direito a cidades sustentaveis,
entendido como direito a terra urbana, moradia, ao saneamento ambiental, a

infraestrutura urbana, dentre outras garantias, para as presentes e futuras geragoes (art.
2°, V), a justa distribuigdo dos beneficios e o6nus decorrentes do processo de
urbanizacédo (art. 2°., IX) e ainda a regularizagéo fundiaria como instrumento de politica
urbana (art. 4°., V, “q’),

Considerando que a regularizagdo fundiaria de areas ocupadas irregularmente por
populagao de baixa renda é uma das formas de intervengao concreta do poder publico
para cumprimento da fungdo social da cidade e da propriedade urbana em aglomerados

identificados;

Considerando que a Lei n® 13.465/2017 estabelece instrumentos e procedimentos
para a implementagdo de processos de regularizagdo fundiaria (REURB) em todo
territério nacional, atribuindo competéncias aos Municipios, em especial, para requerer e
instaurar a REURB, classificar modalidades da REURB, processar, analisar e aprovar 0s
projetos de regularizagao fundiaria e emitir a Certiddo de Regularizagao Fundiaria (CRF),

conforme arts. 1°, 139, 14°, 28° e 30° da citada lei;

Considerando a existéncia de diversas areas no nosso municipio em processo
irregular de parcelamento e ocupagao de solo urbano e na forma de nucleos de casas,
configurando nicleos urbanos informais consolidados e predominantemente habitados
por pessoas de baixa renda, caracterizados como de interesse social para fins de

regularizagao fundiaria.

CAPITULO |
DISPOSIGOES GERAIS
Segao |
Da Regularizagdo Fundiaria Urbana

Art. 1° - Ficam instituidas as normas e procedimentos aplicaveis a reqularizagao
fundiaria urbana em regime de nicleos (REURB) no Municipio de Oratérios, que poderao
ser objeto de regularizagéo fundiaria de interesse social ou especifico, compreendendo
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7 n_dminislra vas, juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a
;?\(;?am.oracao dos nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a
t C?o de seus ocupantes, de acordo com os critérios contidos na lei n® 13.465/2017 e
Decre._o requlamentador n® 9.310/2018 em conformidade com as demais legislagoes
federais correlatas. '

) Paragrafo primeiro. O poder publico municipal formulara e desenvolvera o espago
DUb1l90 l{rt_)ano na forma deste decreto, as politicas de suas competéncias de acordo com
os principios de sustentabilidade econdmica, social e ambiental e ordenagao territorial,
?uusgnd:) a ocupacgao do solo de maneira eficiente, combinando seu uso de forma

ional.

Paragrafo segundo. A REURB promovida por meio da legitimagao fundiaria
somente podera ser aplicada para os nucleos urbanos informais comprovadamente
existentes, na forma deste decreto, até 22 de dezembro de 2016.

Paragrafo terceiro. O Municipio executara os servigos necessarios a implantagao
Imente custeada pelo

do REURB-S, contratando assim empresa especializada, tota

municipio, sem nenhum custo financeiro para as familias de baixa renda, que se€
enquadrem na REURB-S (Reurb Social) de acordo com a lei Federal 13.465 /2017
conforme artigo 13° paragrafo 1° inciso | ao VIII; Assim como consta Nno decreto

regulamentador 9.310 / 2018, artigo 6° paragrafo unico.

Paragrafo quarto. Os demais beneficiarios, que seus imoveis estejam inseridos em

meio a nucleos de predominancia de baixa renda (enquadrados cOmo REURB SOCIAL),
Mas que por qualquer motivo ndao se enquadre NO paragrafo anterior, mas fique

enquadrado no REURB-E (Reurb Especifico), ou seja, que a renda familiar seja superior
a 05 (cinco) salarios minimos mensais; ou beneficiario que ja tenha em seu nome registro
em cartorio de imoveis; Serao responsaveis pelo pagamento dos emolumentos e t_axas
cartorarias necessarias para efetivagdo da REURB-E, estando ciente que 0 munl'c!plo ou
a empresa contratada, entregara todas as autorizagoes e documentagao necessaria para
regularizagao, ficando de responsabilidade do beneficiario somente O pagamento das

custas cartorarias.

Art. 2° - Constituem objetivos da REURB promovida no ambito do Municipio:

| — Identificar nucleos urbanos informais que devem ser regularizados na forma
deste decreto, organiza-los e assegurar regular prestagéo de servigos publicos aos seus
ocupantes, de modo a melhorar as condi¢gdes urbanisticas e ambientais em relagao a

situagdo de ocupagao informal anterior;

Il - Criar unidades imobilidrias compativeis com a ordenagao territorial na forma
deste decreto, constituindo sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

Il — Ampliar acesso a terra urbanizada e regularizada preferencialmente a
populagéo de baixa renda, de modo a priorizar a dignidade e direitos reais dos ocupantes
nos proprios nicleos urbanos informais regularizados,

IV — Promover integragéo social e geragao de renda e emprego,

) V- ln_centivar a resolugao extrajudicial de conflitos, em reforco & consensualidade e
a cooperagao entre Estado e sociedade;

VI - Garantir o direito social & moradia digna e as condigdes de vida adequadas;
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regularizacio fundiaria: participagdo dos interessados nas etapas do processo de

XIl — Articular- iti
mobilidade urt lar-se cqm as politicas setoriais de habitagao, saneamento ambiental e
roana, nos diferentes niveis de governo;

XlIl - Controlar, fiscalizar e coibir novas ocupages na area objeto de REURB.

prece:'zrégrafo unico. A regularizagao dos nucleos de casas situados em areas sera
ida de caracteristicas urbanas, possuidores dos seguintes requisitos:

| - Sistema viario implantado;
Il - Ocupagdo com predominancia de casas, com espagamentos entre as
construcdes e usos de atividades compativeis com as definidas para perimetro urbano;

lll - Existéncia de pelo menos dois equipamentos de infraestrutura instalados:

Drenagem de aguas pluviais de cunho urbano;

a)

b) Esgotamento sanitario coletivo ou individual;
c) Abastecimento de dgua potavel;

d) Distribuigdo de energia elétrica;

e) Coleta de lixo/residuos solidos.

Art. 3° - Para fins deste decreto, consideram-se:

| — Nucleo urbano: nicleos de casas, com uso e caracteristicas comunitarias,

constituido por unidades imobiliarias de acordo com areas minimas e maximas de
¢ao vigente, independente da propriedade do solo;

parcelamento previstos na legisla

Il — Ndacleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual nao foi
possivel realizar, por qualquer modo, a titulagao de seus ocupantes, ainda que atendida a

legislagdo vigente a época de sua implantagdo ou regularizagao;
Nacleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversao,

" -
considerados o tempo de ocupagao, a natureza das edificagdes, a localizacao das vias
de circulagdo e presenga de equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem

avaliadas pelo Municipio;

IV — Demarcagbes urbanisticas ou em nucleos de casas: aquele procedimento
destinado a identificar os iméveis piblicos ou privados abrangidos pelo nucleo urbano
informal e a obter a anuéncia dos respectivos titulares de direitos inscritos na matricula
dos iméveis ocupados, culminando na averbagao na matricula destes imoveis da

viabilidade da regularizagao fundiéria, a ser promovida a critério do Municipio;
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‘V — Certidao de re
Municipio ao fin
fundian

gularizagdo fundiaria (CRF): do i

- ' : cumento expedido pelo

" aprom?jlodc:jeprlocednmenlo da REQRB. constituido do projeto de regularizapr,éo

legitimacao 1Uhd|él’l-1 derlmo 'de cgmpromusso relativo a sua execugéao e, no caso da
a e 0a legitimagao de posse, da listagem dos ocupantes do nicleo de

casas urbanas info i
rmal reqularizado, da i i i irei i
que Ihes forem conferidos;g ' devida qualificagdo destes e dos direitos reais

i \élo q:;s!?l:il;agao de posse: ato do poder publico destinado a conferir titulo, por
aquisicao de dire reconhecida a posse do imovel objeto da REURB, conversivel em
e ireito real de propriedade na forma deste decreto, com a identificagao de

€us ocupantes, do tempo de ocupagéo e da natureza da posse (em caso do nuacleo ter
sido criado apos a data de 22 de dezembro de 2016;

VI! — Ocupante: aquele que mantem poder de fato sobre lote ou fragao ideal de
terras publicas ou privadas, em nucleos urbanos informais.

'Para’grafo primeiro. Para fins de REURB, ficam dispensadas as exigéncias
relativas ao percentual e as dimensdes destinadas ao uso publico, ao tamanho dos
lotes/areas regularizados ou outros parametros urbanisticos e edilicios.

Paragrafo segundo. O termo de compromisso necessario ao projeto urbanistico
contera cronograma da execugdo das obras e servigos e da implantagdo da infraestrutura
essencial e podera prever compensagoes urbanisticas e ambientais, quando necessario,
observando-se inclusive os comandos legais oriundos dos artigos 64 e 55 da Lei n°
12.651 /2012, quanto s compensagoes ambientais, com ou sem anuéncia do gestor
ambiental, de acordo com a intervengao proposta.

Paragrafo terceiro. Cabe ao poder executivo a aprovagao de projeto de
regularizagao fundiaria tratada na parte final do paragrafo anterior.

Art. 4° - O Municipio, por meio da Secretaria Municipal de Obras e Assist.én_cia
social sera responsavel pela aprovagéo da REURB, no ambito da aprovagao u_rbamstlc_q;
no caso de intervengao ambiental, cabera 4 Secretaria Municipal de Meio Ambiente emitir

o parecer.

Paragrafo tnico. No caso de se exigir parecer na area ambiental, cabera as
secretarias municipais, caso a caso, solicitar quando couber a intervengao do CODEMA,
bem como requisitar estudos técnicos ambientais através de profissionais qualificados e
aptos a emissao de parecer técnico.

Art. 5° - A REURB compreende duas modalidades:

| — RURB de interesse social (REURB-S), regularizagao fundiaria aplicavel aos
nucleos de casas urbanas e rurais informais, ocupados predominantemente por
moradores cuja renda familiar ndo ultrapasse cinco (5) salarios minimos;

Il - REURB de interesse especifico (REURB-E), regularizagéo fundiaria aplicavel
aos nucleos de casas urbanas e rurais informais, ocupados por moradores nao
qualificadas na hipétese do inciso | deste artigo.

Paragrafo primeiro. A predominancia que se refere o inciso | deste artigo, sera

afer‘ida. qua_ndo mai:_; da metade dos imoveis forem ocupados por familias com renda per
capita inferior a 5 (cinco) salarios-minimos, tendo por referéncia os dados do IBGE para o
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construidos. el o enham por pbjellvo conjuntos habitacionais de interesse social

indireta, que Ja tony er publico, diretamente ou por meio da administragdo publica
nham sido implantados em 22 de dezembro de 2016.

Par3 )
identiﬁca';!%ra?%ql::no' B Qlassmcacéo da rpodalidade visa exclusivamente 2
infraestrutura esse eSponsaveis pela implantagdo ou adequagdo das obras de
emolument ljcyal e ao recpnhecnmento do direito & gratuidade das custas € dos
ntos notariais e registrais em favor daqueles quem for atribuido o dominio das

unidades imobiligrias regularizadas.
Paragrafo quinto. A classificagdo da modalidade REURB de unidades imobiliarias

resu_ie’n.cuals ou n&o, integrantes dos niicleos de casas urbanas informais podera ser feita,
a critério do poder executivo, ou quando for o caso, dos Estados e da Unido, de forma

integral, por partes ou de forma isolada por unidade imobiliaria.
podera

Paragrafo sexto. No mesmo nucleo de casas urbana ou rural informal,
haver as duas modalidades de REURB, desde que a parte ocupada predominantemente
por populagdo de baixa renda seja regularizado por meio do REURB-S e o restante do

nucleo por meio do REURB-E.

Paragrafo sétimo. A regularizagdo fundiaria dos ntcleos de unidades urbanos
constituidos por unidades imobiliarias nao residenciais podera ser feita por meio do
REURB-S ou REURB-E.

Paragrafo oitavo. A partir da disponibilidade de equipamentos e infraestrutura para
prestagdo de servigo publico de abastecimento de agua, coleta de esgoto, distribuicao de
energia elétrica, ou outros servigos publicos, € obrigatdrio aos beneficiarios da REURB
realizar a conexdo da edificacdo a rede de agua, de coleta de esgoto ou de distribuigao
de energia elétrica e adotar as demais providéncias necessarias a utilizagdo do servigo.

Art. 6° - Ficam declarados de interesse social para fins de regularizagao fundiaria
na modalidade REURB-S, com base nos critérios no artigo 5°, uma vez que ha
predominancia de populagdo de baixa renda nas areas objeto da REURB, nos termos do
artigo 13, | e artigo 30, |, ambos da Lei Federal n° 13.465/2017 em toda area urbana do

municipio:
Art. 7° - Sdo isentos de custas e emolumentos os atos necessarios ao registro do

REURB-S.

. 'Parz_‘agrafo primeiro - As isen¢des de custas e emolumentos aplicam-se a partir da
classificagdo nos art. 13 e art. 30, caput, inciso |, da Lei n. 13.465, de 2017, pelo

Municipio, como REURB-S.

Paragrafo segundo - Para aplicagdo das isengdes de custas e emolumentos na
fase de processamento administrativo da REURB-S anterior @ emissdo do CRF, o

4
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zacho do nucleo de casas urbano ou tural informal como REURB-5 135ificacio da
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Secdo Il
Das etapas do REURB

Art. 8. O
28 da Lei F S processos de REURB-S e REURB-E 5
ederal n. 13.465/2017, as sequintes etapas DR S, NS SO (N

l-re itm
veri .
Querimento dos legitimados, quais sejam:

a) A Uniao
il » Os Estad bt . ,
administracio publica ind:era"os Municipios, diretamente ou por meio de entidades da

b) Os seu : o a2 o
cooperativas higgngﬁc:énos. individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de
que tenham oo r!::uonals. assqqacoes de moradores, fundagbes, organizagbes cris
inalidade atividades nas dreas de desenvolvimento urbano ou

regularizacio fundidria:

c o ) .
) Os proprietarios de iméveis ou terrenos, loteadores ou incorporadores:

d) A Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; e

e) O Ministério Pablico.

Il - Classificacdo da REURB pelo setor competente;

confinantes pelo municipio se regularizagao de
vio pelos correios pelo

Ill = Notificagdo dos proprietarios e
comum

éreai puplica e pelos particulares com assinatura em maos ou en
Munqcnpno, na qual sera conferido prazo para manifestagao/impugnagao no prazo
de trinta (30) dias, sendo as notificagdes:
a) Expedidas pelo Municipio quando areas publicas, encaminhadas via
correios com aviso de recebimento;
b) Confeccionadas pelo requerente quando p
Municipio para conferéncia, assinatura em maos ou encam

com aviso de recebimento.

articular que entregara ao
inhamentos pelos correios

IV — Solugbes de conflitos em caso de impugnagéo, sera da comissao técnica de
acompanhamento e andlise do Programa de Regularizagao fundiaria, a ser instituida, ou
a critério do municipio ficara a cargo da empresa contratada, na forma do artigo 21 da Lei

Federal n° 13.464/2017,
V — Cabera ao 6rgao municipal competente com auxilio da comissao técnica a ser
instituida na forma do inciso IV se necessario, dentre outras competéncias, o seguinte:

Publicar edital de notificagdo em diario oficial do municipio ou no atrio
s nao tiver recebido a

a)
da prefeitura municipal, caso algum dos proprietarios ou confinante

notificagao;
b) Promover saneamento do processo, caso encontrado irregularidades,
para promover corregdes e demais medidas necessarias, declarando os feitos saneados;
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particular modtarﬂ@ COn'Qr#‘ar\Cia do 'd“n‘(‘;r’o"‘:":"ﬂ :‘hﬂ publico ou no caso de Area
AW apiova-ia,

f) E 4

‘ =ncaminhar i
CRF e do projeto de reouhri(il:: deixar a cargo da empresa contratada, para reqgistro da
imoveis, a ser P”C';n1;nlw';;dcnn 1(1!;(1|:’nm perante oficial do cartdrio de registro de
- v ado vl onil 2 . 0 T TEYTS S
rPQUerentehmpressado' S¢ Pacionar pelo Municipio de  area publica ou pelo

Aﬂ. 9' - F|Ca d
formal, que vise disci 'Gir"egado a0 6rgdo municipal competente editar ato administrativo
SCIplinar as seguintes matérias no Ambito da reqularizagao fundiaria:

| — Esta —
pela Pr‘efeiturabslece: Os critérios inerentes ao Requerimento modelo proprio, fornecido
u pela empresa contratada, com lista dos documentos necessarios;,

e ;L‘EPESCiD“nar os critérios para fins de afericao de correta classificagao da REURE,

. Il — Editar normas de ordem técnica em especial, para fins de apresentacz'a\'o. dos
projetos de regularizagdo fundidria, compreendendo inclusive aspectos juridicos,

urbanisticos e ambientais, se necessario.

CAPITULO|
DISPOISIGOES FINAIS

Art. 10 — Fica determinado que o procedimento administrativo sera regido
obedecendo as fases estabelecidas na Lei Federal n° 13.465/2017.

Art. 11 - Os casos omissos ao presente Decreto, serao resolvidos pela comissao
técnica do Programa de Regularizagdo Fundiaria, a ser instituida na forma do inciso IV do

artigo 8°. deste Decreto.

Art. 12 - Fica facultado ao poder publico ou prestador de servigos, quando for o
caso, independente da modalidade de REURB adotada, a orientagdes de procedimentos
previstos neste Decreto, para que todos oS beneficidrios sejam de igual modo

contemplados sem discriminagao.

Art. 13 — Aplica-se & regularizagdo fundiaria no ambito do Municipio, as
disposigbes constantes da Lei n. 13.465/2017 e Decreto Federal n. 9.310/18, no que for

pertinente.
Art. 14 - Esta lei entra em vigor na data de sua publicagéo, revogando-se as

disposigbes em contrario. .
Oratério/g, 13 de outubro /022.

/D e A
CARLOS JOSE DE OLIVEIRA
PREFEITO MUNICIPAL
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