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1. Introducao

Este Estudo Técnico Preliminar tem como objetivo analisar e justificar a
necessidade de alocagdo de um imodvel destinado a sediar a Secretaria
Municipal de Satde do Municipio de Oratdrios, em razdo da inexisténcia de
espaco proprio e da escassez de imdveis disponiveis no mercado local que
atendam aos requisitos técnicos, estruturais e legais para o funcionamento de
uma unidade administrativa e de atendimento ao publico na area da satde.

A elaboragdo deste ETP fundamenta-se na legislacao vigente, especialmente
na Lein® 14.133/2021 (Nova Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos),
que orienta sobre a realiza¢do de estudos prévios para contratacdes publicas,
observando os principios da eficiéncia, economicidade e interesse publico.

2. Definicio das Necessidades e Diagnostico da Situacio Atual

Atualmente, a Secretaria Municipal de Saude encontra-se instalada em um
espago fisico inadequado, compartilhado com outras unidades
administrativas, o que compromete a organizagdao, a privacidade, o
atendimento ao publico e a eficiéncia das a¢des de saude no municipio.

As principais necessidades identificadas sdo:

o Espaco fisico compativel com a estrutura organizacional da
Secretaria;

« Salas individualizadas para os diversos departamentos (vigilancia em
saude, atencao bdsica, regulagdo, administrativa, etc.);

« Localizagdo central ou de facil acesso a populacao;

« Infraestrutura que permita a instalacdo de sistemas de tecnologia da
informag¢do e comunicacao;

« Ambientes seguros, salubres € em conformidade com as normas
sanitarias e de seguranca do trabalho.

O diagnostico realizado aponta que o municipio nao possui imovel préprio
disponivel que atenda simultaneamente a todos os critérios acima, sendo
necessaria a busca por alternativas viaveis no mercado imobiliario local.
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3. Justificativa da Alocacao

A alocagdo de um imdvel para sediar a Secretaria Municipal de Saude
justifica-se pelas seguintes razoes:

« Auséncia de espago fisico proprio adequado;

o Necessidade de centralizacgdo e organizagdo dos servigos
administrativos e operacionais da Secretaria;

« Melhoria da qualidade no atendimento ao cidaddo, com instalacdes
adequadas e acessiveis;

o Conformidade com as normas técnicas de funcionamento de unidades
publicas de saude;

« Atendimento as exigéncias legais e regulamentares dos orgaos de
controle ¢ fiscalizagao.

« O imovel localizado na Rua Tabajara, 308, Bairro Cento, Cep.
35.439-000 ¢ o unico em caracterisitica no Municipio de Oratorios
que atende os requisitos para a Contratacao.

Além disso, a auséncia de uma sede propria compromete o planejamento e a
execucao das politicas publicas de saude, tendo em vista a fragmentagao das
atividades e a precariedade das condigdes fisicas atuais.

4. Identificacao e Analise das Solucoes Possiveis
Foram consideradas trés alternativas para a solu¢do da demanda:
A) Construcio de um imovel proprio:

« Analise: Elevado custo e longo prazo de execuc¢do; inviabilidade
or¢amentaria no momento.

B) Reforma de imovel publico existente:

« Analise: N3o ha, atualmente, imovel publico disponivel que comporte
as atividades da Secretaria com as devidas condi¢des estruturais ¢ de
localizagao.

C) Aluguel de imovel privado (alocacio):

o Analise: Solucdo de curto e médio prazo, viavel financeiramente e
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com maior agilidade na implementagdo. Apods busca no mercado, foi
identificado um imével que atende, com razodvel proximidade, aos
requisitos necessarios.

5. Justificativa da Escolha da Solucio Recomendada

Diante da analise das alternativas, a solu¢do mais viavel e eficiente é a
alocacio de imovel privado por meio de locacio, considerando:

Rapidez na implantacdo da sede;
Adequacao do imodvel identificado as exigéncias funcionais e legais;
Melhor relacao custo-beneficio no curto prazo;

Possibilidade de negociagao contratual com cldusulas que favoregam
o interesse publico;

Atendimento 1mediato das necessidades da Secretaria, sem
comprometimento da continuidade dos servicos.

Além disso, a aloca¢do ndo inviabiliza futuras solugdes definitivas, como a
construcao de sede propria, caso haja disponibilidade orcamentaria.

6. Estimativa de Custos

Com base em pesquisa de mercado, estima-se que o custo mensal de locacao
do imoével identificado seja de R$ 2.200,00, o que esta dentro dos parametros
praticados no municipio e compativel com a capacidade financeira da
Administracdo Municipal.

7. Impacto da Nao Contratacio

A ndo contratacao da locagdao de um imovel adequado podera acarretar os
seguintes prejuizos:

Continuidade da precariedade nas condicoes de trabalho dos
servidores;

Atendimento inadequado a populagao;

Risco de interdi¢do sanitdria e acdes do Ministério Publico por
descumprimento de normas legais;

Comprometimento da imagem da Administracao Publica Municipal;
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« Desorganizacao dos servigos de saude e prejuizo a execucao das
politicas publicas do setor.

8. Conclusao

Diante do exposto, conclui-se que a alocacdo de um imodvel por meio de
locacdo ¢ a medida mais adequada, eficaz e viavel para sediar a Secretaria
Municipal de Saude, considerando as limitagdes do municipio, a urgéncia na
adequacgdo do espacgo fisico € a importancia estratégica dos servigos de saude
para a populagao.

O presente Estudo Técnico Preliminar serve como base para a instrugdo do
processo administrativo de locagdo e para a tomada de decisao da autoridade
competente, em conformidade com os principios da legalidade, eficiéncia e
interesse publico.
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